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In Meyrin (GE) entsteht das erste Minergie-A-Quartier der Schweiz

MEHRWERT DANK
GENOSSENSCHAFTEN

Das Ecoquartier Les Vergers in Meyrin (GE) ist eines der
grossten und innovativsten Wohnprojekte der Schweiz.
Nicht nur dass die Bauten fiir die rund dreitausend kiinf-
tigen Bewohner ihren Energiebedarf selber decken.

Mit einer starken Beteiligung der Baugenossenschaften
sorgt die Gemeinde auch fiir soziale Nachhaltigkeit.

Von Patrick Clémengon*

eine Gemeinde zont gerne grilne Wiesen

in Bauland um. In Meyrin (GE) hat dies
allerdings Tradition, ist die Stadt doch in den
1960er-Jahren als Satellit Genfs entstanden
(vgl. Kasten). Zwolf Jahre ist es her, seit sich
die prosperierende Gemeinde gezwungen sah,
auf den Zuwanderungsdruck und die Woh-
nungsknappheit zu reagieren. Sie schied
150000 Quadratmeter Landwirtschaftsfliche
fiir eine Stadterweiterung aus. Dabei war den
Behérden von Beginn weg klar: Wenn schon
Griinraum geopfert werden musste, dann sollte
etwas wirklich Beispielhaftes entstehen, von
dem auch der bestehende Ort profitieren wiir-
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Nur der grosse Einsatz der Behorden macht das
ambitiése Projekt mdglich. Von links: Sébastien
Blondet (Projektleiter Ingenieurwesen, Stadt-
planung Meyrin), Olivier Morand (Verantwortlicher
Stadtplanung Meyrin), Pierre-Alain Tschudi (Stadt-
rat, Stadt Meyrin), Philippe Maag (Projektleiter
Vergers, Stadtplanung Meyrin) vor einem Modell
des Ecoquartiers Les Vergers.

de. Damit waren die Leitplanken fiir das Eco-
quartier Les Vergers gesetzt. Rund dreissig Ge-
biude und verschiedene &ffentliche Einrich-
tungen werden nun zwischen 2014 und 2018
aus dem Boden gestampft. Fast 3000 Personen
werden in den 1300 geplanten Wohnungen ein
Zuhause finden.

Politischer Wille

«Von der Ausarbeitung des Quartierplans an
musste die Gemeinde eine fithrende Rolle bei
der Entwicklung des neuen Quartiers iiberneh-
men», erklirt Stadtrat Pierre-Alain Tschudi, der
in der dreikopfigen Exekutive fiir die Stadtent-
wicklung verantwortlich ist. Dabei habe man
von Anbeginn auf ein partizipatives Vorgehen
gesetzt. Mit dem klar deklarierten politischen
Willen, viel mehr als eine der iiblichen Wohn-



iiberbauungen zu schaffen, machte man sich
an die Arbeit. Die kantonalen Behérden zogen
mit. «Es geht uns nicht nur darum, ein Quartier
zu bauen, das auf architektonischer, energeti-
scher und technischer Ebene beispielhaft ist,
sondern auch eines, das sich die Bewohner
wirklich aneignen kénnen, das lebt und eine
Seele hat», unterstreicht Pierre-Alain Tschudi.

Dies ist mit ein Grund, warum man den ge-
meindeeigenen Teil des Areals im Baurecht an
Wohnbaugenossenschaften abgab, wobei die-
se ein strenges Anforderungsprofil zu erfiillen
hatten. Die Baugenossenschaften bhéten Ge-
wihr fiir bezahlbare Mieten und eine gute
Durchmischung. «Eigentlich hdtten wir alle
Baurechte an die eigene Stiftung Nouveau Mey-
rin vergeben kdnnen», erklart Pierre-Alain
Tschudi. Denn deren Warteliste sei lang genug,
um die sechshundert Wohnungen zu belegen,
die fiir den gemeinniitzigen Bereich vorgese-
hensind. Um einen besseren architektonischen
und sozialen Mix zu gewahrleisten, habe man
trotzdem auf die Genossenschaften gesetzt. Zu-
dem mdochte man von deren Erfahrungsschatz
profitieren.

Kluge Verteilung

Vom gesamten umgezonten Areal gehért der
Gemeinde die Hilfte, die andere Hilfte verteilt
sich auf sechs Privateigentiimer. Um zu vermei-
den, dass zwei getrennte Siedlungsteile entste-
hen, sorgte man fiir eine verniinftige Vertei-
lung, so dass genossenschaftliche und private
Bauten nun gemischt sind und ein buntes Ge-
samtquartier entstehen kann. «Deshalb sind
wir nun alle miteinander verbunden», erklirt
Pierre-Alain Tschudi. Dies bedeute, dass man
sich iiber Fragen rund um die Aussenraumge-
staltung, der drei Tiefgaragen und des Gewer-
beteils verstindigen miisse. «Das erfordert
wahnsinnig viel Energie», erklirt der Stadtrat.
Doch am Schluss habe man stets ein recht aus-
geglichenes Ergebnis erzielt.

Die Gemeinde Meyrin befindet sich nun
zwar im Sandwich zwischen den Interessen der
Privateigentiimer und der Genossenschaften.
Gleichzeitig ist sie aber auch in einer strate-
gisch giinstigen Position, um den ganzen Pro-
zess so zu leiten, dass sie moglichst viel profi-
tiert. Um dies zu gewihrleisten, hat sie eine
ganze Reihe von Arbeitsgruppen und anderen
internen Kommmissionen ins Leben gerufen, die
nicht nur die Mitsprache aller Akteure sicher-
stellen sollen, sondern auch dafiir sorgen, dass
die Beispielhaftigkeit des Gesamtprojekts még-
lichst erhalten bleibt. Dass dies ein dusserst
komplexer Prozess ist, beweist nur schon die
Tatsache, dass praktisch alle &ffentlichen
Dienste in irgendeiner Weise in das Projekt in-
volviert sind.

Nachhaltigkeit messen
Doch der partizipative Ansatz geht viel weiter.
«Das Vorhaben Les Vergers betrifft nicht nur

die Bauenden und die kiinftigen Bewohner,
sondern die ganze Bevolkerung von Meyrin»,
unterstreicht Pierre-Alain Tschudi. «Wir méch-
ten, dass dieses neue Quartier sich in die beste-
hende Stadt integriert und Verbindungen zu
allen Einwohnerinnen und Einwohnern
kniipft.» Deshalb sei es ebenso legitim wie lo-
gisch, die gesamte Bevolkerung mit einzube-
ziehen. Die Erdgeschossnutzungen im neuen
Quartier, die fiir gemeinschaftliche Einrichtun-
gen, Gewerbe und Geschifte reserviert sind,
spielen dabei eine Schliisselrolle. Diese Ein-
richtungen sollen ndmlich nicht nur die Be-
diirfnisse der neuen Bewohner befriedigen,
sondern alle «Meyrinois» anziehen und die
22000 Eingesessenen mit den 3000 Neuen ver-
mischen.

Ob all diesen Anforderungen gilt es, die
Ubersicht nicht zu verlieren. Deshalb hat die
Gemeinde {iber den Quartierplan hinaus zwei
Werkzeuge geschaffen: eine Ecoquartier-Char-
ta und ein Evaluationsinstrument namens
«Quartier durable par SMEO». Die Charta defi-
niert ein Ideal und dient vor allem dazu, eine
gewisse Einheit des Projekts zu schaffen und
aufrechtzuerhalten. Sie definiert iibergeordne-
te Ziele, zu denen sich alle Akteure verpflichten
sollen - zumindest teilweise, denn eine Unter-
schrift miissen sie dafiir nicht leisten. «Quartier
durable par SMEO» dagegen ist ein Werkzeug,
das es erlauben soll, die Starken und Schwi-
chen des Projekts zu erkennen und daraus Er-
kenntnisse abzuleiten, um korrigierend einzu-
greifen. Dabei hat das Projekt im Allgemeinen
gut abgeschnitten. Einen Knackpunkt bildete
jedoch insbesondere die kantonale Gesetzge-
bung. So hitte man pro Wohnung einen Park-
platz erstellen miissen. Nach langen Verhand-
lungen zwischen Gemeinde und Kanton konn-
te dieses Verhiltnis auf 0,8 gesenkt werden. Was
gemessen an den SMEO-Nachhaltigkeitszielen
immer noch zu viel ist, wie Pierre-Alain Tschudi
anfiigt. »

MEYRIN — ERSTE SATELLITENSTADT

DER SCHWEIZ

Die Gemeinde Meyrin mitihren 22 000
Einwohnern liegt zwischen der nord-
westlichen Grenze der Stadt Genf und
der Landesgrenze zu Frankreich. Ein
Teil des Flughafens Cointrin liegt
ebenso auf Gemeindegebiet wie der
Grossteil des europdischen Nuklear-
forschungszentrums CERN. Meyrin gilt
als erste Satellitenstadt der Schweiz.
In den 1960er-Jahren wahlte der Kan-
ton Genf die Gemeinde, um hier eine
Stadterweiterung nach den Ideen Le
Corbusiers zu vollziehen. Innert kiir-
zester Zeit wuchs die Einwohnerzahl

um mehr als das Vierfache, und das
Dorf wandelte sich zur Stadt. Heute
bietet das multikulturelle Meyrin mehr
Arbeitspldtze als Einwohner, ndmlich
26 000, die zu neunzig Prozent im
Dienstleistungssektor liegen. Dagegen
gibt es nur 8600 Wohnungen. Der
Leerwohnungsbestand lag 2012 bei
0,19 Prozent und damit noch tiefer als
im Kanton (0,36 Prozent). Die Bauta-
tigkeit ist bescheiden: Nur gerade
0,4 neue Wohnungen pro tausend Ein-
wohner sind bei der letzten Erhebung
2010 gezahit worden.
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Plan des kinftigen Quartiers.

Um die soziale und funktionelle
Durchmischung zu fordern, hat
die Gemeinde die Parzellen der
privaten und der genossenschaft-
lichen Bauten selbst bestimmt.
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Avenue Yaudagne

Ausgekliigeltes Energiekonzept

Ein neues Quartier mit 3000 Bewohnern erfor-
dert natiirlich eine betrachtliche Infrastruktur:
Geplant sind eine Schulanlage mit Kindergar-
ten, eine Kinderkrippe, Spielplitze, ein Al-
terstreffpunkt und Versammlungsriume fiir die
Vereine. Bei der Aussenraumgestaltung war vor
allem zu berticksichtigen, dass die Architektur
der Bauten auf dem Gelénde sehr unterschied-
lich sein wird. Deshalb sollen die Griinrdume
einerseits das Gesicht des Quartiers vereinheit-
lichen, anderseis aber auch Freirdume schaf-
fen, die sich die Bewohner aneignen kénnen. In
der gesamten Anlage wird es keinen Autover-
kehr geben. Fahrzeuge miissen in den drei Tief-
garagen und auf wenigen Parkpldtzen an den
Siedlungsrindern abgestellt werden. Dafiir
werden 750 oberirdische Velostellpldtze zur
Verfiigung stehen. Drei Tramstationen werden
das Gebiet mit dem o6ffentlichen Verkehr er-
schliessen und die Bewohner in nur 15 Minu-
ten ins Genfer Zentrum fithren.

Fiir das gesamte Quartier gilt der Standard
Minergie-A. Dies bedeutet, dass die Gebiude
die Energie, die sie fur Heizung und Warmwas-
ser verbrauchen, selbst produzieren. Méglich
macht dies ein ausgekliigeltes Konzept: Uber
eine bestehende Leitung wird Wasser aus der
Rhone zunichst in die Industriezone Meyrin-
Satigny gefiihrt, wo es zum Abkiihlen von Anla-
gen genutzt wird. Das solchermassen vorge-
wiirmte Wasser erreicht die nétige Brauchtem-
peratur vor Ort tiber Wirmepumpen, deren
Strombedarf von Photovoltaikanlagen auf den
Dichern gedeckt wird. Bevor das fiir Heizung
und Warmwassererwdrmung genutzte Wasser
wieder in die Rhone geleitet wird, verwendet
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man es nochmals auf mannigfaltige Weise in
den Sportanlagen. Dort dient es fiir das Gies-
sen, das Vorwiarmen des Wassers im Schwimm-
bad und die Kiihlanlage der Kunsteisbahn.

Genossenschaften machen den
Unterschied

Indem sie fast die Hélfte des Lands an Bauge-
nossenschaften vergeben hat, setzt die Ge-
meinde Meyrin ein klares Zeichen dafiir, was
nachhaltige Entwicklung bedeutet. Diese geht
namlich iiber den strengen Energiestandard
hinaus und betrifft auch die soziale Zusam-
mensetzung - und zwar auf Quartierebene. Di-
dier Challand, Dozent fiir Architektur an der
Genfer Fachhochschule hepia, sagt denn auch:
«Verglichen mit den tiblichen Immobilienpro-
jekten wird das Projekt Les Vergers einen enor-
men Mehrwert im Bereich soziales Leben im
Quartier bieten.» Dies sei vor allem den betei-
ligten Baugenossenschaften zu verdanken. Sie
setzten sich seit je mit den unterschiedlichen
Bediirfnissen einer Gemeinschaft auseinander
und bréchten nicht nur eine soziale Durchmi-
schung, sondern auch einen Mix unterschiedli-
cher Lebensformen ein. Diesen wichtigen Bei-
trag der Genossenschaften habe die Gemeinde
klar erkannt und auf exemplarische Weise ins
Projekt eingebracht. ]

wwuw.lesvergers-meyrin.ch
*{ibersetzt und bearbeitet von Richard Liechti
Auf den folgenden Seiten stellen wir die sieben

gemeinniitzigen Projekte im Ecoquartier Les
Vergers vor.

Bild: zVg.



Die sieben gemeinniitzigen Projekte im Ecoquartier Les Vergers

ARCHITEKTURWETTBEWERBE
SORGEN FUR VIELFALT

Um in den Genuss des Baurechts zu kommen, waren die sechs Baugenossen-
schaften und die Stiftung Nouveau Meyrin verpflichtet, Architektur-
wettbewerbe durchzufiihren. Das Resultat sind sieben Projekte, die den
strengen Anforderungen der Gemeinde (Minergie-A) zu geniigen hatten, aber
sonst unterschiedlicher kaum sein kénnten.

FONDATION NOUVEAU MEYRIN

Die vier fiinf- und sechsgeschossigen Bauten der Fondation
Nouveau Meyrin bieten insgesamt rund 120 Wohnungen, deren
Mietzinse in unterschiedlichen Kategorien (HBM, HLM, Zloc)
subventioniert sind. Es entsteht eine Vielfalt von Wohnungs-
grundrissen und -grissen. Schaltzimmer erh6hen die Flexibili-
tit zusdtzlich.

Bautrigerin: Fondation Nouveau Meyrin
Prajekt: 4 MFH, 118 Wohnungen

Architektur: | BL architectes associés (Daniefa Liengme architectes,
Genf/Baillif-l.oponte et associés SA, Carouge)

COOPERATIVE IMMOBILIERE LE NITON

Das dreizehngeschossiges Hochhaus der Genossenschaft Le
Niton gehort zu einem Dreierensemble, das etwas abseits von
den iibrigen Siedlungen liegt. Der Turm markiert denn auch den
stadtseitigen Eingang zum Ecoquartier. Er beherbergt 87 Woh-
nungen unterschiedlicher Grossen, darunter auch Studenten-
wohnungen. Zudem umfasst das Gebiude Biiros und ein Kon-
gresszentrum.

Bautrégerin: Coopération immobiliére Le Niton
Projekt: 1 MFH, 87 Wohnungen, Biiros, Kongresszentrum
Architektur: Group8, Genf

COOPERATIVE POLYGONES

e s e i

Das Einzelgebiude der Genossenschaft Polygones mit 25 Woh-
nungen besticht durch die Fassadengestaltung aus Glas und
Holz, hinter der sich ein Massivbau verbirgt. Eine grossziigige
Erschliessungszone auf jeder Etage soll die Gemeinschaftlich-
keit férdern. Sie verschafft den Zugang zu jeweils fiinf Wohnun-
gen, die zwei bis sieben Zimmer bieten.

Bautragerin: Coopérative Polygones
Projekt: 1 MFH, 25 Wohnungen
Architektur: Bonhote Zapata architectes SA, Genf

Bilder: 2Vg.
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COOPERATIVE D'HABITATION EQUILIBRE
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Drei Mehrfamilienhéuser mit total 67 Wohnungen auf fiinf und
sechs Geschossen gehoren der Baugenossenschaft Equilibre,
die hier eine Philosophie in die Tat umsetzen will, die sowohl
Nachhaltigkeit als auch Gemeinschaftsleben umfasst. Lauben-
ginge und grossziigige Erschliessungszonen sind ebenso ein
Merkmal wie die begriinten Fassaden.

Bautragerin: Coopérative d’habitation Equilibre
Umfang: 3 MFH, 67 Wohnungen

Architektur: LBL architectes associés (Daniela Liengme architectes,
Genf/Baillif-Loponte et associées, Carouge)

I

COOPERATIVE D'HABITATION LES AILES

Der 13-geschossige Turm mit seinen 72 Wohnungen gehort zum
Dreierensemble am Eingang des neuen Stadtquartiers. Seine ge-
knickten Balkonbinder und die Materialien Beton, Glas und
Aluminium bestimmen das Bild. Die zwei untersten Geschosse
werden von Geschiften und Lokalen belegt, wiahrend die beiden
dariiberliegenden Etagen Biiros beherbergen.

Bautragerin: Société coopérative d’habitation Les Ailes
Umfang: 1 MFH, 72 Wohnungen, Geschifte, Lokale, Biiros
Architektur: Aeby Perneger & Associés SA, Carouge

COOPERATIVE D’'HABITATION LA CIGUE

AufWohnungen fiir junge Leute in Ausbildung ist die Genossen-
schaft La Cigué spezialisiert. Sie bietet 22 Einheiten fiir unter-
schiedliche Wohnformen. Es gibt sowohl Maisonnetten fiir
sechs bis neun Personen als auch «familidrere» Einheiten fiir
zwei bis vier Personen und Einzimmerstudios. Dank gemein-
samer Dachterrasse nehmen auch sie am sozialen Leben im
Haus teil.

Bautragerin: Coopérative d’habitation La Cigué
Umfang: 1 MFH, 22 Wohnungen
Architektur: Dreier & Frenzel Architecture et Communication, Lausanne

COOPERATIVES CODHA UND VOISINAGE

«Lebensrdume» statt Immobilien entwarfen die Architekten bei
den beiden bis neungeschossigen Hausern mit je 103 Wohnun-
gen. Die Gestaltung der gerdumigen gemeinsamen Erschlies-
sungszonen soll ganz den Bewohnern iiberlassen werden, auf
die ein Wohnungsangebot wartet, das vom Einzimmerstudio bis
zur Zwolfzimmer-Clusterwohnung reicht.

Bautragerinnen: Coopératives Codha und Voisinage
Umfang: 2 MFH, 206 Wohnungen
Architektur: Bellmann architectes, Chailly /Montreux





